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MARCHE IMMOBILIER D’HABITAT :
LES PROFESSIONNELS ECHANGENT AVEC JEAN-PAUL BETBEZE

La Chambre de Commerce et d’Industrie Nice Céte d’Azur, a travers son Observatoire Immobilier
d’Habitat, réalisera un état des lieux du marché immobilier dans le neuf et la revente sur I'année
2013 : situation, problématique du logement dans les Alpes-Maritimes, véritable enjeu au cceur des
Municipales.

Plus de 200 professionnels de I'acte de Batir échangeront lors d’'une conférence —débat «Politiques
nationales, responsabilités locales : quelles ambitions pour le logement ? » animée par Jean-Paul
BETBEZE, en présence de Frangois PAYELLE, Président national de la la Fédération des Promoteurs
Immobiliers et Jean-Francois BUET, Président national de la FNAIM.

Spécificités locales, maitrise du foncier et co(it de construction, incidence du logement sur I'emploi et
la compétitivité du département, tels sont les themes qui seront notamment abordés par les
professionnels.

Jean-Paul Betbéze est membre du Cercle des économistes. Il a présidé la Commission des affaires
économiques et financieres de BusinessEurope, I'Union des industries de la communauté
européenne (UNICE, actuelle BusinessEurope), la Société d’économie politique (SEP) et I'Association
francaise des économistes d'entreprise (AFEDE). Il a été membre du Conseil d’analyse économique
de 2006 a 2012

JEUDI 20 FEVRIER 2014 a 17h30
EDHEC Business School (Grand Amphithéatre), 393 Promenade des Anglais a Nice

Programme :

17h35-17h55 Immobilier dans les Alpes-Maritimes : constat et propositions des acteurs du
06

17h55-18h20 Débat « Comment produire du logement qui correspond aux capacités

financieres des ménages dans les Alpes-Maritimes »
e Intervention de Jean-Paul BETBEZE
e les problemes du logement (normes, plans d’urbanisme,
densification...) par Frangois PAYELLE
e Les propositions de la FNAIM Nationale par Jean-Frangois BUET

A propos de I’Observatoire Immobilier d’Habitat :

L'observatoire Immobilier d'Habitat a pour mission d'apporter aux professionnels de I'immobilier des
informations fiables sur la conjoncture immobiliére des Alpes-Maritimes : étude et analyse du Marché
Immobilier des Alpes-Maritimes, diffusion des informations a I’'ensemble des professionnels de I'immobilier, aux
responsables des pouvoirs publics et des collectivités locales. L’OIH entend favoriser les échanges entre
professionnels de I'immobilier et décideurs locaux.

Pour contacter les services de la CCI
0800 422 222

www.cote-azur.cci.fr

Twi : @CClcotedazur
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Alpes-Maritimes

2013: un marché qui résiste

Marché du logement neuf :

Le volume de ventes enregistre une évolution positive par rapport a 2012. La forte
proportion (20%) de ventes en bloc, c’est-a-dire majoritairement des ventes a opérateurs
sociaux, explique en partie ce score meilleur qu’au plan national.

Ce résultat est aussi le fait d’'une augmentation de 16% en un an du volume des transactions
nettes, apres un niveau 2012 le plus bas enregistré depuis 30 ans.

Pour autant, le volume des mises en vente a chuté de 4%, ce qui est préoccupant dans un
département marqué par un déficit structurel de I'offre depuis de nombreuses années.

On constate en paralléle un stock de logements disponibles, en baisse, a un niveau tres
faible pour le département, et un délai d’écoulement a 10 mois, qui ne permet pas une
reconstitution naturelle de ce stock.

Dans le méme temps, les prix moyens des ventes ont baissé, pour atteindre 5 307 € en
moyenne, soit un recul de 8 % pour le secteur libre.

Marché de larevente :

Le volume des reventes, a enregistré une relative stabilité sur 2013

Les prix moyens des reventes n’ont pas évolué de facon conséquente mais ressortent tout de
méme a prés de 4.000 € m2.

Perspectives 2014

Croissance en berne, économie au bord de la récession, pouvoir d'achat en baisse,
durcissement de la fiscalité immobiliere, autant de facteurs peu encourageants pour les mois a
venir.

Il est toutefois a noter que les taux d’intérét affichent des niveaux exceptionnellement bas, qui
permettent de financer les projets immobiliers dans de bonnes conditions sous réserve d’'un
assouplissement des critéres d’appréciation.

Il faut aussi espérer que le dispositif Duflot d’aide a linvestissement locatif intermédiaire
s’'appuie sur des plafonds de loyers réalistes pour étre efficace en rappelant qu'il est
malheureusement considéré comme une niche fiscale.
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Les professionnels de I'immobilier, réunis au sein de I'Observatoire Immobilier d’Habitat sont
particulierement préoccupés par cette situation — susceptible d’entrainer des difficultés
majeures pour leurs entreprises - : ils appellent de leurs vceux la fin de linstabilité des
conditions régissant le secteur du logement au plan réglementaire et fiscal, mais aussi des
mesures enfin adaptées a la resolvabilisation des actifs, une fiscalité moins contraignante, ainsi
gu’ une réelle politique de I'offre, adaptée a notre département.

L’ensemble du secteur d’activité ressort trées malmené de l'année 2013. Il s’agit d'éviter
un désastre économique et social pour un ensemble de métiers qui a démontré par le
passé sa contribution essentielle a la croissance et a I'emploi et son soutien actif a la
construction de logements sociaux.

Construire plus de logements est plus que jamais une cause nationale.

Jean-Marie Ebel

Président de I'Observatoire Immobilier d’Habitat
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Marché immobilier
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Conférence-débat
20 février 2014

C. K

Répartition des logements
Recensement 2010 @ CCINICE COTE D'AZUR
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Parc des logements des Alpes-Maritimes : 730 491

8%
60 922

B Résidences principales

Résidences secondaires
et logements occasionnels

B Logements vacants

24%
171 768
68%
497 801
un emploi emploi/population
1078 729 431 047 40%

Source : INSEE
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Logement neuf : Alpes-Maritimes
Evolution annuelle 2003- 2013 @ CCINICE COTE D'AZUR
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C Mises en vente o Ventes .Disponible

4556

3191

2975
2578

1677

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Alpes-Maritimes

Comparatif national production de logements neufs @ CCINICE COTE DAZUR
u Population* MEV 2013% Observatoire Immobilier d'habitat Céte d'Azur
1293164 1156 248
1041 225
714 2
417 647 09 587522 592 049 468 195
2849 4163 3007 3167 3502
1622 1932
s 1000
CA de CU de CU Nantes CU Marsellle Métropole CUdelLyon CU de SCOT de Lllle
Montpelller  Bordeaux Métropole Provence Nice Céte Strasbourg  Métropole
Métropole d'Azur
*Source : INSEE : recensement 2010
**Source : FPI, CECIM et OIH
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Logement neuf : Alpes-Maritimes
Evolution du nombre de logements @ comczcoreonaue
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2012 2013 Evolution

Mises en vente 3093 2975  -4% )

Ventes 2670 3191 +20%

Disponible 2973 2578 -13% )

Délai

; 13 mois 10 mois
d’écoulement

Logement neuf : Alpes-Maritimes
Ventes 2013 @ CCINICE COTE DAZUR
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SECTEUR LIBRE
5307 €*
RES SERVICES
8% ENCADRE
256
VENTES EN BLOC
3% 2 685 €*
88

*Uniquement le collectif
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Logement neuf : Alpes-Maritimes
Secteur libre : Evolution annuelle des prix de vente* @ CCINICE COTE DAZUR

. . Observatoire Immobilier d’habitat Céte d'Azur
Evolution

2013/2012

5 485 € 5 758 €

5424 € 5383 €
5203 € 5515¢ 5 307 €

5156 €

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

*Uniquement le collectif

Logement neuf : Alpes-Maritimes
SECTEUR LIBRE : EVOlUtion des pr'iX>.< @cmmcscﬁ'rzmxzun
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2012 2013 ;
Evolution

Mises envente 5835€ 5477€ -6% &

Ventes 5758€ 5307€ -8% N

Disponible 6155€ 5949€ -3% N

*Uniquement le collectif
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Alpes-Maritimes
% des ventes par tranche de prix* (€ comcecoreonzur
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VENTES EN BLOC 20%

= 2013
ENCADRE Rk m2012
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RES SERVICES

L)
>5 000 € m2 Hab. 33%

o,
=5 000 € m?2 Hab. 12%

=4 500 € m?2 Hab.

7%

F

=4 000 € m2 Hab.

2%

=3 500 € m?2 Hab.

%

*Uniquement le collectif

Marché de la revente : Alpes-Maritimes :
Evolution annuelle @CCINICECﬁTED‘AZUR
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2012 2013 Evolution 2012 2013 Evolution

NombreDIA 9350 9998 +7% o) [ Prixm¥hab. 4094€ 4029€ -2% N

12659 12433
11 597 12 234

9 998

9 750
9708 9 350

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Marché de la revente : Alpes-Maritimes

Evolution annuelle des Prix* (i comcecoreazur
Observatoire Immobilier d’habitat Céte d'Azur
4039 € 4029 €
3933 € 3947 € 39043 € ,—"‘”
4094 €
o EEEEN "\ I
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*Uniquement le collectif

Alpes-Maritimes
% des reventes d'appartements par tranche de prix* @ CCINICE COTE DAZUR
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19%

>5 000 € m? Hab.

11%

=5 000 € m? Hab.

12013
13% m2012

=4 500 € m? Hab.

17%

=4 000 € m? Hab.

17%

=3 500 € m?2 Hab.

24%

=3 000 € m? Hab.

*Uniquement le collectif
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