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acheteurs signent |'acte au-
thentique en mars, ils devront
s’'acquitter de frais de muta-
tion supérieurs de 6 000 €.

6 — Comment se porte le mar-
ché locatif ?

- Y.R. : Le marché est moins
fluctuant que celui de la vente,
mais toujours tendu. Il y a
beaucoup de demandes pour
peu d’offres. Les petits loge-
ments sont les plus demandés
et leurs loyers sont stables.
On constate une baisse de
demande pour les plus grands
logements (au-dessus de
1200 € par mois).

-D.S : Le marché locatif autour
de Sophia est actif. Contraire-
ment a la transaction, il y a
toujours un décalage assez
fort entre I'offre, assez réduite,
et la demande, trés soutenue.

D’autre part, interrogé sur la
clientéle étrangeére, voici la
réponse de David Semo :

- La clientele britannique se
fait rare dans la catégorie « ac-
quéreurs » pour passer dans
le camp des « vendeurs ». I
reste néanmoins une clientele
belge, néerlandaise et scandi-
nave.

Les Russes sont concentrés
sur le littoral et n"achetent que
trés peu autour de Sophia.

Immobilier d’entreprise

Afin de compléter le tableau,
nous avons contacté un spé-
cialiste de I'immobilier d’entre-
prise, Alexandre Verniers du
cabinet Locopro Entreprise :

« En ce qui concerne les bu-
reaux, il y a une tres légére

baisse des demandes placées
par rapport a 2012. Sophia
Antipolis (24 000 m? au lieu de
28 000 m2 en 2012) a maintenu
le marché avec l'installation
notamment d’Amadeus, Ste-
ria, la CASA-CCl et Samsung.
Le marché est stable sur Nice
(13000 m?2 environ) par rap-
port 42012.[...]

De facon générale le marché
de bureaux Nice-Sophia reste
au ralenti par manque d’offres
neuves disponibles qui le
boosteraient. Cette probléma-
tique ne nous permet claire-
ment pas de répondre aux be-
soins de plusieurs entreprises
qui par conséquent repoussent
leur projet ou s’orientent vers
d'autres régions. Afin d'y
remédier et de nous donner
un appel d'air, 3 projets sont
en cours sur Sophia Antipolis
[...]1 et 1 projet sur Nice... Ces
projets verront le jour fin 2014
début 2015.

Le prix au m? reste relative-
ment stable dans la mesure
ou il n'y a pas de produit neuf
disponible. Le prix est autour
de 200 €/m? dans le neuf a
Nice et a Sophia Antipolis,
entre 140 et 160 €/m2 pour les
locaux de seconde main et de
110 a 130€/m?2 pour les locaux
anciens.

Nous observons un stock gran-
dissant de locaux d’activité et
des délais de commercialisa-
tion plus long. Nous sommes
toujours face a un manque
d’offres adaptées. Comme
pour les bureaux les offres a la
vente se font trés rares. » B

Nicole Benazeth

end of 2013 went out of their
way to finalise the transac-
tion before 1¢ March 2014.
As an example, we signed an
agreement for a house costing
840,000 €. If the buyer finalises
the sale in March, the transfer
tax will be higher by 6000 €.

6 - How is the rental market
faring?

- Y.R.: This market fluctuates
less than the sales market yet
it remains tight. The demand
is high and offer is scarce.
Small units are most sought
after and their rents are stable.
We observe a lower demand
for bigger units (above 1200 €
per month).

-D.S: The rental market is busy
in the Sophia area. Unlike with
sales, there is still a significant
gap between the rather low
offer and a strong demand.

Furthermore, asked about the
foreign clientele, David Semo
replied:

- The British clientele is beco-
ming scarce in the “buyer”
category and is moving over
to the “seller” camp. Howe-
ver, the Belgian, Dutch and
Scandinavian clienteles are
still there.

The Russians concentrate on
the coast and very few buy in
the Sophia area.

Corporate property

In order to get a complete pic-
ture, we got in touch with a
corporate property specialist,
Alexandre Verniers of the Lo-
copro Entreprise agency:

“In regard to office space,
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there has been a slight drop in
demand as compared to 2012.
Sophia Antipolis (24,000 m2 as
opposed to 28,000 m2in 2012)
sustained the market, due in
particular to Amadeus, Steria,
CASA-CCl and Samsung set-
ting up there. The market in
Nice remains stable (around
13,000 m?) when compared to
2012 [..]

Overall, the market for office
space in Nice and Sophia is
just ticking over because of
a lack of new developments
which would give it a boost.
The problem clearly prevents
us from being able to satisfy
the needs of a number of
companies that have there-
fore deferred their projects
or are turning towards other
regions. In order to remedy
the situation and regain at-
tractiveness, 3 projects are in
progress in Sophia Antipolis
[...]1 and one project in Nice...
These projects will materialize
by the end of 2014 or begin-
ning 2015.

The price per m2 remains rela-
tively stable insofar as there
are no new offices available.
It is around € 200 /m? for new
offices in Nice and Sophia
Antipolis, between € 140 and
€ 160/m2 for secondhand of-
fices and from € 110 to € 130/
m?2 for old ones.

We notice a build-up of avai-
lable business premises and
longer delays in finding occu-
pants. We continue to face a
shortage of offers adapted to
demand. As with office space,
business premises for sale are
very scarce.” ll
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